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Avant -Propos 
 

 
 

ARTICLE L123-1-4 DU CODE DE LõURBANISME 
 

Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables, les 
orientations d'aménagement et de programmation comprennent des dispositions portant sur l'aménagement, 
l'habitat, les transports et les déplacements. 

 
1. En ce qui concerne l'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires 
pour mettre en valeur l'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre 
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.  
Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser et de 
la réalisation des équipements correspondants.  
 

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou 
aménager.  
 

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des 
voies et espaces publics.  
 
2. En ce qui concerne l'habitat, elles définissent les objectifs et les principes d'une politique visant à répondre 
aux besoins en logements et en hébergements, à favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et à 
améliorer l'accessibilité du cadre bâti aux personnes handicapées en assurant entre les communes et entre les 
quartiers d'une même commune une répartition équilibrée et diversifiée de l'offre de logements.  
Elles tiennent lieu du programme local de l'habitat défini par les articles L. 302-1 à L. 302-4 du code de la 
construction et de l'habitation.  
 
3. En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent l'organisation des transports de 
personnes et de marchandises, de la circulation et du stationnement.  
Elles tiennent lieu du plan de déplacements urbains défini par les articles 28 à 28-4 de la loi n° 82-1153 du 30 
décembre 1982 d'orientation des transports intérieurs.  
 
Lorsqu'un plan local d'urbanisme est établi et approuvé par une commune non membre d'un établissement 
public de coopération intercommunale, il ne comprend pas les règles, orientations et programmations prévues 
au 2 et au présent 3. Lorsqu'un plan local d'urbanisme est établi et approuvé par un établissement public de 
coopération intercommunale qui n'est pas autorité compétente pour l'organisation des transports urbains, il ne 
comprend pas les règles, orientations et programmations prévues au présent 3. 
 
[Ŝǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ du PLU de Mouthe portent sur : 
- ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ des zones 1AU et 2AU. 
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PORTEE REGLEMENTAIRE 
 
[Ŝǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǇǊŞŎƛǎŜƴǘ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǉǳƛ 
vont connaître un développement ou une restructuration particulière. La commune précise les orientations à 
ǊŜǎǇŜŎǘŜǊΣ ǎΩƛƭ ȅ ŀ ƭƛŜǳΣ ǇƻǳǊ ŎƘŀǉǳŜ ǎŜŎǘŜǳǊ : 

- hōƧŜŎǘƛŦǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
- Voirie et accès 
- Découpage parcellaire 
- Implantation des constructions  
- Χ 

 

Les opérations de consǘǊǳŎǘƛƻƴ ƻǳ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŞŎƛŘŞŜǎ Řŀƴǎ ŎŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ 
orientations ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ et de programmation, et en respecter les principes. 
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Zones A Urbaniser (AU)  
 

 
 
 
 

  



PLU Mouthe        Orientations dôAm®nagement et de Programmation    - 8 - 

 
 

LES ZONES 1AU A VOCATION PRINCIPALE 

DõHABITAT 
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1AU BAS DES COTES  
 

 
Localisation de la zone 

 
 
Superficie totale : 0,32ha 
Dont 0.03 sont repérés au titre de 
ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wмно-11 du code de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳŜ ȊƻƴŜǎ 
humides. 
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Objectifs et principes dõam®nagement de la zone  
 
 
 
 

tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ (opposables aux tiers) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Economie dõespace 

 
 
Densité globale sur la zone : minimum 12 logements /haΦ [Ŝǎ ŘŜƴǎƛǘŞǎ ǎΩŜƴǘŜƴŘŜƴǘ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŝǘ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎǎ 
compris. 
La densité sera appliquée par opération (tranches). Cependant dans la mesure où une tranche précédente aurait 
été réalisée avec une densité moyenne supérieure au minimum imposée, la tranche suivante pourra être réalisée 
ŀǾŜŎ ǳƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜΣ ŘŜ ǘŜƭƭŜ ǎƻǊǘŜ ǉǳΩŁ ƭΩissue des tranches réalisées la densité moyenne corresponde au 
minima imposé. 
 

Formes bâties : mixité souhaitable ς individuel privilégié, intermédiaire (individuel jumelé). 
 

 
Voirie et accès  

 
[ΩŀŎŎŝǎ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ ǎŜ ŦŜǊŀ ǇŀǊ ƭŜ ǇǊƻƭƻƴƎŜƳŜƴǘ Ře la rue du 3° RTA. 
¦ƴŜ ǾƻƛŜ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜ ŘŜǎǎŜǊǾƛǊŀ ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΦ ¦ƴŜ ŀƛǊŜ ŘŜ ǊŜǘƻǳǊƴŜƳŜƴǘ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŀƳŞƴŀƎŞŜΦ 
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Cheminement doux  

 
La circulation sur le chemin (prolongement de la rue du 3° RTA par un chemin rural) qui traverse la zone devra être 
préservée. 
 
 

Modalit®s dõurbanisation 

 
hǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǇƻǊǘŀƴǘ ǎǳǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΦ 

 
 

 
 

Illustration des principes, ¨ titre dõexemple  

 
9ȄŜƳǇƭŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ  
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1AU QUEUE DE LOUP 
 

 
Localisation de la zone 

 
 
Superficie totale : 0,36 ha 
Dont 0.03 sont repérés au titre de 
ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wмно-11 du code de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳŜ ȊƻƴŜǎ 
humides. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Objectifs et principes dõam®nagement de la zone 
 
 

Economie dõespace 

 
Densité globale sur la zone : minimum 12 
logements /ha. Les densitéǎ ǎΩŜƴǘŜƴŘŜƴǘ ŜǎǇŀŎŜǎ 
et équipement publics compris. 
La densité sera appliquée par opération (tranches). 
Cependant dans la mesure où une tranche 
précédente aurait été réalisée avec une densité 
moyenne supérieure au minimum imposée, la 
tranche suivante pourra être réalisée avec une 
ŘŜƴǎƛǘŞ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜΣ ŘŜ ǘŜƭƭŜ ǎƻǊǘŜ ǉǳΩŁ ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜǎ 
tranches réalisées la densité moyenne corresponde 
au minima imposé. 
 

Formes bâties : mixité souhaitable ς individuel, 
individuel jumelé, intermédiaire et petit collectif 
 
 
 
 
 
Voirie et accès  

 
Pas de prescriptions particulières. 
Différentes solutions sont envisageables 
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Cheminement doux  

 
La possibilité de créer un cheminement piéton connecté sur la rue de la Varée pourra être étudiée en toute 
hypothèse. 
 
 
Gestion des eaux pluv iales  

 
Les eaux pluviales « privatives » seront traitées à la parcelle dans la mesure où la nature du sous-sol le permet et 
ǉǳŜ ŎŜƭŀ ƴŜ ƎŞƴŞǊŜǊŀ Ǉŀǎ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŀǾŀƭΦ 5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŎƻƴǘǊŀƛǊŜ ŜƭƭŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ƎŞǊŞŜǎ ŘŜ 
manière collective, comme les eaux de voirie. 
 

Les surfaces imperméabilisées seront limitées au strict minimum et l'utilisation de matériaux de surface drainants 
qui permettent une infiltration naturelle des eaux est fortement conseillée. 
 
Découpage parcellaire  et implantat ion des constructions  

 
Le découpage parcellaire doit permettre une utilisation optimale des surfaces privatives. 
 

[Ŝǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ǇǊƻǇƻǎŞŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇƭǳǇŀǊǘ Ǉƭǳǎ ƭƻƴƎǳŜǎ ǉǳŜ ƭŀǊƎŜǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ǾƛǎπŁπǾƛǎ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ 
la zone (de façade ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ Ł ŦŀœŀŘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜύ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ǳƴ ǊŜŎǳƭ ŎƻƴǾŜƴŀōƭŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
alentour. 
 

[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎŜ ŦŜǊŀ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ƭƛōŞǊŜǊ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŎƻƴŦƻǊǘŀōƭŜ au sud est des constructions. 
Cela implique de proscrire l'implantation des constructions au centre de la parcelle. Ce type d'implantation dans le 
cas de parcelles de taille réduite ne dégage que des espaces résiduels peu ou mal exploitables autour du bâtiment. 
 

Cette implantation implique une réflexion sur l'agencement interne du bâtiment.  

 
ϝ ƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ǎƻƴǘ ŘƻƴƴŞŜǎ Ł ǘƛǘǊŜ ŘΩŜȄŜƳǇƭŜΦ 

 
 
 

Modalit®s dõurbanisation 

 
hǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǇƻǊǘŀƴǘ ǎǳǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭŀ zone. 

 
 

  

A proscrire 

A privilégier 



PLU Mouthe        Orientations dôAm®nagement et de Programmation    - 14 - 

1AU LES COTES DESSOUS : 
 

 
Localisation de la zone 

 
 
Superficie totale : 2,157 
ha 
Dont 0.297 sont repérés 
ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 
R123-11 du code de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳŜ 
zones humides. 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Objectifs et principes dõam®nagement de la zone 
 

Economie dõespace 

 
Densité globale sur la zone : minimum 12 logements /haΦ [Ŝǎ ŘŜƴǎƛǘŞǎ ǎΩŜƴǘŜƴŘŜƴǘ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŝǘ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘs 
publics compris. 
La densité sera appliquée par opération (tranches). Cependant dans la mesure où une tranche précédente aurait 
été réalisée avec une densité moyenne supérieure au minimum imposée, la tranche suivante pourra être réalisée 
ŀǾŜŎ ǳƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜΣ ŘŜ ǘŜƭƭŜ ǎƻǊǘŜ ǉǳΩŁ ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜǎ ǘǊŀƴŎƘŜǎ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŜ ŀǳ 
minima imposé. 
 

Formes bâties : mixité souhaitable ς individuel, individuel jumelé, intermédiaire et petit collectif 
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Prise en compte de lõenvironnement naturel et des paysages 

 
[ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ 
ǎΩƻǊŘƻƴƴŀƴŎŜǊ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł 
accompagner la topographie 
du site. Voiries et 
constructions seront 
globalement parallèles aux 
courbes de niveaux. 
 
En extrémité nord 
ŘΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ς au moins pour 
ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ƭŜ Ǉƭǳǎ ǇǊƻŎƘŜ ŘŜ 
la rue de la Varée - on veillera 
à implanter des bâtiments 
suffisamment volumineux 
pour rappeler les volumétries 
de la ferme comtoise. 
 
Un rideau arboré non 
hermétique marquera les 
limites de la zone et 
soulignera la topographie et 
accompagnera les 
alignements de constructions. 
 
 
 
 
 
Voirie et accès  

 
Voie de desserte principale  

 
La desserte principale se fera par ƭΩƛƳǇŀǎǎŜ ŘŜ ƭŀ ǉǳŜǳŜ Řǳ ƭƻǳǇ 
[ŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩǳƴ ōƻǳŎƭŀƎŜ ŀǾŜŎ ƭŀ ǊǳŜ ŘŜǎ ŎƻǘŜǎ όƴƻǊŘύ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǇǊŞǎŜǊǾŞŜΦ 
 
Les voies ouvertes à la circulation générale devront être dimensionnées au minimum et aménagées selon les 
principes des voies mixtes de manière à :  

- limiter la vitesse de circulation,  
- favoriser la convivialité de ces espaces, elles seront à ce titre conçues comme un espace public à part 

entière 
- réduire l'emprise de voirie et les surfaces imperméabilisées. 

 
 
 
 
Cheminement doux  

 
Une liaison douce ς au moins piétonne ς ŀǎǎǳǊŜǊŀ ƭŀ ƭƛŀƛǎƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ǊǳŜ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ƛƴǘŜǊƴŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ Ŝǘ ƭΩƛƳǇŀǎǎŜ 
de la queue du loup. 
Une autre liaison piétonne assurera une liaison entre le haut et le bas de la rue de desserte interne. 
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Gestion des eau x pluviales  

Les eaux pluviales « privatives » seront traitées à la parcelle dans la mesure où la nature du sous-sol le permet et 
ǉǳŜ ŎŜƭŀ ƴŜ ƎŞƴŞǊŜǊŀ Ǉŀǎ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŀǾŀƭΦ 5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŎƻƴǘǊŀƛǊŜ ŜƭƭŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ƎŞǊŞŜǎ ŘŜ 
manière collective  

Å dans des ouvrages paysagers qui assureront une temporisation et une limitation du débit de fuite 
de la zone Υ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜǎ ǾƻƛǊƛŜǎ ƻǳ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ 
rétention / mare par exemple ; ou 

Å Dans des ouvrages souterrains 
Si ƭŜǎ ŞǘǳŘŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŘŞƳƻƴǘǊŜƴǘ ƭŀ ǇŜǊǘƛƴŜƴŎŜΣ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜ ŘŜǎ ŜŀǳȄ 
ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜΦ 
 
Les surfaces imperméabilisées seront limitées au strict minimum et l'utilisation de matériaux de surface drainants 
qui permettent une infiltration naturelle des eaux est fortement conseillée. 
 
 
Découpage parcellaire  et implantation des constructions  

 
Le découpage parcellaire doit permettre une utilisation optimale des surfaces privatives. 
 

Les parcelles propoǎŞŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇƭǳǇŀǊǘ Ǉƭǳǎ ƭƻƴƎǳŜǎ ǉǳŜ ƭŀǊƎŜǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ǾƛǎπŁπǾƛǎ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ 
ƭŀ ȊƻƴŜ όŘŜ ŦŀœŀŘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ Ł ŦŀœŀŘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜύ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ǳƴ ǊŜŎǳƭ ŎƻƴǾŜƴŀōƭŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
alentour. 
 

[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ se fera de manière à libérer un espace confortable au sud (est / sud-est le plus 
ǎƻǳǾŜƴǘ Ŝƴ ƭΩƻŎŎǳǊǊŜƴŎŜύ. Cela implique de proscrire l'implantation des constructions au centre de la parcelle. Ce 
type d'implantation dans le cas de parcelles de taille réduite ne dégage que des espaces résiduels peu ou mal 
exploitables autour du bâtiment. 
 

Cette implantation implique une réflexion sur l'agencement interne du bâtiment.  

 
ϝ ƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ǎƻƴǘ ŘƻƴƴŞŜǎ Ł ǘƛǘǊŜ ŘΩŜȄŜƳǇƭŜΦ 

 

Modalités dõurbanisation 

 
hǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǇƻǊǘŀƴǘ ǎǳǊ : 

- Une surface minimum de 4000 m²  
- Ou le reste de la zone 

 
  

A proscrire 

A privilégier 
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Illustration des principes, ¨ titre dõexemple  

 
9ȄŜƳǇƭŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
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2AU PARTIE DE LA PLACE : 
 

 
Localisation de la zone 

 
 
Superficie totale : 3.04 ha 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Objectifs et principes dõam®nagement de la zone 
 
 

Economie dõespace 

 
Densité globale sur la zone : minimum 12 logements /ha. [Ŝǎ ŘŜƴǎƛǘŞǎ ǎΩŜƴǘŜƴŘŜƴǘ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŝǘ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎǎ 
compris. 
La densité sera appliquée par opération (tranches). Cependant dans la mesure où une tranche précédente aurait 
été réalisée avec une densité moyenne supérieure au minimum imposée, la tranche suivante pourra être réalisée 
avec une densité inférieure, de telle sƻǊǘŜ ǉǳΩŁ ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜǎ ǘǊŀƴŎƘŜǎ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŜ ŀǳ 
minima imposé. 
 

Formes bâties : mixité souhaitable ς individuel, individuel jumelé, intermédiaire et petit collectif. 
 
Logements aidés : 30 % des logements devront être aidés, de maƴƛŝǊŜ Ł ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ мм 
logements au minimum sur la zone : logements conventionnés (très social, social, intermédiaire) que ce soit en 
locatif ou en accession. 
Le pourcentage minimum sera appliqué par opération (tranches). Cependant dans la mesure le nombre de 11 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀƛŘŞǎ ŀǳǊŀ ŞǘŞ ŀǘǘŜƛƴǘ Ł ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƻǳ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǘǊŀƴŎƘŜǎΣ les tranches suivantes 
pourrƻƴǘ ǎΩŀŦŦǊŀƴŎƘƛǊ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴΦ 
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                    Entrée de quartier, espace 
structurant à aménager 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

Voirie et accès  

 
La zone comportera deux accès 
connectés entre eux et assurant un 
bouclage à terme de la zone : rue 
du pont Lazare et rue de Saint 
Simon. La connexion entre ces 
voies et le bouclage pourront être 
assurés par des voies douces ou un 
espace public « piéton ». 
 
Les voies ouvertes à la circulation 
générale devront être dimensionnées au minimum et aménagées selon les principes des voies mixtes de manière 
à :  

- limiter la vitesse de circulation,  
- favoriser la convivialité de ces espaces, elles seront à ce titre conçues comme un espace public à part 

entière 
- réduire l'emprise de voirie et les surfaces imperméabilisées. 
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Paysage s 

 
[ΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ς sens principal des voiries, 
orientation du bâti, dans la partie nord de la zone, 
respectera les grandes lignes du paysage 
(topographie) 
 
Dans la partie sud, on privilégiera une organisation 
permettant ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎǳŘ ŘŜǎ ŦŀœŀŘŜǎ 
principales des constructions.  
 
Les limites entre partie nord et partie sud ne sont pas 
précisément fixées. 
 
 
 
Un espace structurant en entrée de quartier  

 
La partie basse de la zone marque la liaison entre la 
zone 1AU et le centre-bourg. 
Un aménagement structurant, marquant cet interface 
Ŝǘ ƭΩŜƴǘǊŞŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ƴƻǳǾŜŀǳ Řevra être aménagé. 
Ses formes peuvent être variées. Il pourrait être 
marqué par des constructions au volume imposant 
όǇŜǘƛǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦύ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΧ 
 
 
Gestion des eaux pluviales  

 
Les eaux pluviales « privatives » seront traitées à la parcelle dans la mesure où la nature du sous-sol le permet et 
ǉǳŜ ŎŜƭŀ ƴŜ ƎŞƴŞǊŜǊŀ Ǉŀǎ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŀǾŀƭΦ 5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŎƻƴǘǊŀƛǊŜ ŜƭƭŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ƎŞǊŞŜǎ ŘŜ 
manière collective, comme les eaux de voirie. 
 

[Ŝǎ ŜŀǳȄ ŘŜ ǾƻƛǊƛŜ όŜǘ ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ζ ǘǊƻǇ ǇƭŜƛƴ η ŘΩŜŀǳȄ ǇǊƛǾŀǘƛǾŜǎύ ǎŜǊƻƴǘ ǊŞŎǳǇŞǊŞŜǎ Ŝǘ ƎŞǊŞŜǎ 
collectivement. Des ouvrages paysagers assureront une temporisation et une limitation du débit de fuite de la 
zone : aménagements paysagers le long des voiries ou aménageƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴ. 
{ƛ ƭŜǎ ŞǘǳŘŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŘŞƳƻƴǘǊŜƴǘ ƭŀ ǇŜǊǘƛƴŜƴŎŜΣ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜ ŘŜǎ ŜŀǳȄ 
ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜΦ 
 
Les surfaces imperméabilisées seront limitées au strict minimum et l'utilisation de matériaux de surface drainants 
qui permettent une infiltration naturelle des eaux est fortement conseillée. 
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Découpage parcellaire  et implantation des constructions  

 
Le découpage parcellaire doit permettre une implantation des constructions avec une façade principale au sud 
ou sud-ouest et une utilisation optimale des surfaces privatives. 
 

[Ŝǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ǇǊƻǇƻǎŞŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇƭǳǇŀǊǘ Ǉƭǳǎ ƭƻƴƎǳŜǎ ǉǳŜ ƭŀǊƎŜǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ǾƛǎπŁπǾƛǎ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ 
la zone (de façade principŀƭŜ Ł ŦŀœŀŘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜύ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ǳƴ ǊŜŎǳƭ ŎƻƴǾŜƴŀōƭŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
alentour. 
 

[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎŜ ŦŜǊŀ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ƭƛōŞǊŜǊ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŎƻƴŦƻǊǘŀōƭŜ Ł ƭΩŀǊǊƛŝǊŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
όƭΩŀǾŀƴǘ Şǘŀƴǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞ ŎƻƳƳŜ ƭŀ ŦŀœŀŘŜ Řonnant sur rue) ǎƻƛǘ ŀǳ ǎǳŘΣ ǎƻƛǘ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ ǎŜƭƻƴ ƭŀ ŎƻƴŦƛƎǳǊŀǘƛƻƴ. Cela 
implique de : 

- proscrire l'implantation des constructions au centre de la parcelle. Ce type d'implantation dans le cas de 
parcelles de taille réduite ne dégage que des espaces résiduels peu ou mal exploitables autour du 
bâtiment. 

- implanter le bâtiment au plus proche de la voirie vers la limite Nord ou la limite Est  pour dégager les 
espaces exposés au Sud ƻǳ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ.  

 

Cette implantation implique une réflexion sur l'agencement interne du bâtiment.  

 
ϝ ƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ǎƻƴǘ ŘƻƴƴŞŜǎ Ł ǘƛǘǊŜ ŘΩŜȄŜƳǇƭŜΦ 

Modalit®s dõurbanisation 

 
wŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎƻƭƭŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎǎŜǊǾŀƴǘ ƭŀ ȊƻƴŜΦ 
 
hǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǇƻǊǘŀƴǘ ǎǳǊ : 

- Une surface minimum de 4000 m²  
- Ou le reste de la zone 

 
 
 
 
 

  

A proscrire 

A privilégier 
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ILLUSTRATION DES PRINCIPES, A TITRE DõEXEMPLE  
 

9ȄŜƳǇƭŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ  
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1AU/2AU   ROUTE DE LA SOURCE : 
 

 
[Ŝǎ ȊƻƴŜǎ м!¦ Ŝǘ н!¦ ǎƻƴǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞŜǎ ŎƻƳƳŜ ǳƴŜ ǎŜǳƭŜ ŜƴǘƛǘŞ ŘŜǾŀƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ǳƴŜ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦ 
La différence résulte dans le fait que la zone 1AU pourra être raccordée au réseau existant le long de la rue de la 
ǎƻǳǊŎŜΣ ƭŀ ȊƻƴŜ н!¦ ƴŜ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ǳǊōŀƴƛǎŞŜ ǉǳΩŀǇǊŝǎ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎƻƭƭŜŎǘŜǳǊ ramenant les eaux usées dans 
ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ Ř ƭŀ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ƭΩŞƎƭƛǎŜΦ 
 

Localisation de la zone 

 
 
Superficie totale 
 
1AU  : 0.4 ha 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2AU : 2.13 ha 
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Objectifs et principes dõam®nagement de la zone 
 
 
 

Economie dõespace 

 
 
Densité globale sur la 
zone : minimum 12 
logements /ha. Les 
ŘŜƴǎƛǘŞǎ ǎΩŜƴǘŜƴŘŜƴǘ 
espaces et équipement 
publics compris. 
La densité sera appliquée 
par opération (tranches). 
Cependant dans la mesure 
où une tranche précédente 
aurait été réalisée avec 
une densité moyenne 
supérieure au minimum 
imposée, la tranche 
suivante pourra être 
réalisée avec une densité 
inférieure, de telle sorte 
ǉǳΩŁ ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜǎ ǘǊŀƴŎhes 
réalisées la densité 
moyenne corresponde au 
minima imposé. 
       Raccordement de la zone au réseau de collecte des eaux usées 
 

Formes bâties : mixité souhaitable ς individuel, individuel jumelé, intermédiaire et petit collectif. 
 
 

 
Voirie et accès  

 
La zone comportera deux accès connectés entre eux et assurant un bouclage à terme de la zone : rue de 
Beauregard et route de la Source.  
 
Les voies ouvertes à la circulation générale devront être dimensionnées au minimum et aménagées selon les 
principes des voies mixtes de manière à :  

- limiter la vitesse de circulation,  
- favoriser la convivialité de ces espaces, elles seront à ce titre conçues comme un espace public à part 

entière 
- réduire l'emprise de voirie et les surfaces imperméabilisées. 

 
[ŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ǊƻǳǘƛŝǊŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎƛǘǳŞŜǎ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŘŜ ƭŀ ǎƻǳǊŎŜ ǎŜ ŦŜǊŀ ŘŜ ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ ǇŀǊ 
le nord.  
 
 
Gestion des eaux pluviales  

 
Les eaux pluviales « privatives » seront traitées à la parcelle dans la mesure où la nature du sous-sol le permet et 
ǉǳŜ ŎŜƭŀ ƴŜ ƎŞƴŞǊŜǊŀ Ǉŀǎ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŀǾŀƭΦ 5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŎƻƴǘǊŀƛǊŜ ŜƭƭŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ƎŞǊŞŜǎ ŘŜ 
manière collective, comme les eaux de voirie. 
 

[Ŝǎ ŜŀǳȄ ŘŜ ǾƻƛǊƛŜ όŜǘ ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ζ ǘǊƻǇ ǇƭŜƛƴ η ŘΩŜŀǳȄ ǇǊƛǾŀǘƛǾŜǎύ seront récupérées et gérées 
collectivement. Des ouvrages paysagers assureront une temporisation et une limitation du débit de fuite de la 
zone Υ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜǎ ǾƻƛǊƛŜǎ ƻǳ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴΦ 
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{ƛ ƭŜǎ ŞǘǳŘŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŘŞƳƻƴǘǊŜƴǘ ƭŀ ǇŜǊǘƛƴŜƴŎŜΣ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜ ŘŜǎ ŜŀǳȄ 
ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜΦ 
 
Les surfaces imperméabilisées seront limitées au strict minimum et l'utilisation de matériaux de surface drainants 
qui permettent une infiltration naturelle des eaux est fortement conseillée. 
 
Implantation des constructions  

 
[Ŝ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜΣ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊƻƴǘ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ŎǊŞŜǊ ǳƴ ƻǊŘƻƴƴŀƴŎŜƳŜƴǘ ǇŀǊŀƭƭŝƭŜ Ł 
la route départementale. 
Dans le reste des zones on privilégiera autant que possible une implantation des façades vers le sud. 
 
 
Découpage parcellaire  et implantation des constructions  

 
Le découpage parcellaire doit permettre une implantation des constructions avec une façade principale au sud 
ou sud-ouest et une utilisation optimale des surfaces privatives. 
 

[Ŝǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ǇǊƻǇƻǎŞŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇƭǳǇŀǊǘ Ǉƭǳǎ ƭƻƴƎǳŜǎ ǉǳŜ ƭŀǊƎŜǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ǾƛǎπŁπǾƛǎ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ 
la zone (de façade principale à façade principale) et de proposer un recul convenable ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
alentour. 
 

[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎŜ ŦŜǊŀ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ƭƛōŞǊŜǊ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŎƻƴŦƻǊǘŀōƭŜ Ł ƭΩŀǊǊƛŝǊŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
όƭΩŀǾŀƴǘ Şǘŀƴǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞ ŎƻƳƳŜ ƭŀ ŦŀœŀŘŜ Řƻƴƴŀƴǘ ǎǳǊ ǊǳŜύ ǎƻƛǘ ŀǳ ǎǳŘΣ ǎƻƛǘ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ ǎŜƭƻƴ ƭŀ ŎƻƴŦƛƎǳration. Cela 
implique de : 

- proscrire l'implantation des constructions au centre de la parcelle. Ce type d'implantation dans le cas de 
parcelles de taille réduite ne dégage que des espaces résiduels peu ou mal exploitables autour du 
bâtiment. 

- implanter le bâtiment au plus proche de la voirie vers la limite Nord ou la limite Est  pour dégager les 
ŜǎǇŀŎŜǎ ŜȄǇƻǎŞǎ ŀǳ {ǳŘ ƻǳ Ł ƭΩƻǳŜǎǘΦ  

 

Cette implantation implique une réflexion sur l'agencement interne du bâtiment.  

 
ϝ ƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ǎƻƴǘ ŘƻƴƴŞŜǎ Ł ǘƛǘǊŜ ŘΩŜȄŜƳǇƭŜΦ 

Modalit®s dõurbanisation 

 
Zone 2 AU Υ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎƻƭƭŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ǾŜǊǎ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ƭŀ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ƭΩŞƎƭƛǎŜ 
 
Zones 2AU et 1AU : 
hǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǇƻǊǘŀƴǘ ǎǳǊ : 

- Une surface minimum de 3000 m²  
- Ou le reste de la zone 

 
 

A proscrire 

A privilégier 
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ILLUSTRATION DES PRINCIPES, A TITRE DõEXEMPLE  
 

9ȄŜƳǇƭŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
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LA SOURCE DU DOUBS 
 
 

Les orientations dõam®nagement du site  

 
tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ (seuls les éléments inscrits en rouge sont opposables aux tiers) 

 
 

 
 
[Ŝǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƴŎŜǊƴŜƴǘ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ 
constructions et installations. 
 
 
Implantation des constructions  

 
Å Les constructions 
ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊƻƴǘ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ 
à respecter et souligner la 
topographie, les courbes de 
niveau. 

Å Les constructions 
ǎΩƛƴǎŝǊŜǊƻƴǘ Řŀƴǎ ƭŀ ǇŜƴǘŜ 
en limitant le terrassement 
au strict minimum. Des 
terrasses sur pilotis 
pourront apporter une surface plane devant les constructions. Les remblais à cet effet sont 
proscrits. 
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Å Dans la partie haute du site, identifiée UTb1 dans le zonage, les constructions seront 
nécessairement enterrés ou semi-enterrées et leur toit pourra être végétalisé. Ce dernier, vu 
depuis ƭΩƻǳŜǎǘ, formera une continuité visuelle avec le terrain naturel. 

 
 
 
 
 
 
Végétation  

 
Å La végétation existant en limite sud-ouest du site (autour du camping existant) sera préservée ou 

reconstituée.  
Å Le parking existant devant le bâtiment de la PEP sera réaménagé, des arbres de haute tige seront 

répartis au sein de la surface (suffisamment judicieusement pour ne pas constituer des obstacles 
ǘǊƻǇ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ ŀǳ ŘŞƴŜƛƎŜƳŜƴǘύΦ Lƭǎ ŀǇǇƻǊǘŜǊƻƴǘ ŘŜ ƭŀ ǾƻƭǳƳŞǘǊƛŜ Ŝǘ ŎŀǎǎŜǊƻƴǘ ƭΩŜŦŦŜǘ ǘǊŝǎ 
monotone de cette vaste surface. 

Å [Ŝ ŦǳǘǳǊ ǇŀǊƪƛƴƎ ǉǳƛ ǎŜǊŀ ŎǊŞŞ Ł ƭΩŜǎǘ devra être masqué par la préservation des arbres existants 
et/ou la plantation de nouveaux arbres. Ces arbres seront nécessairement des essences locales, 
présentes aux abords du site, et seront disposés de manière « aléatoire » et non régulière de 
manière à préserver un aspect naturel au site. 

 
 
 
Création du parking  

 
[Ŝ ŦǳǘǳǊ ǇŀǊƪƛƴƎ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŀƳŞƴŀƎŞ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ǎƻōǊŜΦ Lƭ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜǊŀ ǳƴ ǇŀǊƪƛƴƎ ŘΩŀǇǇƻƛƴǘΣ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ǳǘƛƭƛǎŞ Ł 
ŘΩŀǳǘǊŜǎ Ŧƛƴǎ Ŝƴ ǇŞǊƛƻŘŜ ŎǊŜǳǎŜ. 

Å Les matériaux utilisés seront autant que possible drainants 
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ILLUSTRATION DES PRINCIPES, A TITRE DõEXEMPLE  
 

9ȄŜƳǇƭŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


